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Styrelsen for Brf Tradgardsméstaren S far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelse

Styrelsen har haft f5ljande sammansittning under verksamhetsaret efter stimman:
Magnus Rasmusson Ordforande

Stefan Carlenius Sekreterare

Olivia Skoog Kassor

Claes Goran Johansson Ledamot

William Ekblom Ledamot

Hékan Meurling Ledamot

Helen Kallse Styrelsesuppleant

Kenth Nilsson Styrelsesuppleant

Revisorer

Kerstin Hedberg Extern revisor Finnhammars Revisionsbyra AB
Ulf Talldal Intern revisor

Valberedning

Britta Meurling och Carolina S6derqvist

Féreningens éindamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriinsning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
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Fastighet och lLiigenhetsfordelning
Foreningen #ger fastigheten Tradgrdsméstaren 5 med adresserna Débelnsgatan 77 och Odengatan 42 i
Stockholm stad.

Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Trygg Hansa. Som en tilliggsforsikring finns en
styrelseansvarsforsékring.

Fastighetens totala yta dr 3 478 kvm varav boyta uppgér till 2 846 km ock lokalyta 632 kvm. Marken om
dr 958 kvm #gs av foreningen.

Fastigheten har 34 ldgenheter och fordelas enligt foljande:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 st 17 st 2 st 5st
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéttes under 2020 av Arcada AB
Den tekniska forvaltningen har skétts av Energibevakning AB
Stiadning har utfdrts av Grona Stidhjilten.

Medlemsinformation
Av foreningens 34 ligenheter upplats 33 med bostadsritt och 1 med hyresritt.

Vid arets borjan hade foreningen 49 medlemmar. Under aret har 5 dverlatelser med tilltriide dgt rum och
8 medlemmar har dérav uttritt och 8 personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid arets slut
uppgar medlemsantalet till 49 medlemmar.

Foreningsfragor
Styrelsen har under 2020 haft 8 protokoliforda sammantréden. Arsstimman for 2019 holls 2020-06-02.

Arvoden till styrelsen utbetalas med 30 000 kr.

Viisentliga hiindelser och genomforda itgiirder under riikkenskapsiret

Férenings sopkarusell har nedmonterats och ersatts av sopkérl samt att nya kiirl for matavfall har satts in
i dtervinningsrummet. Lopande underhéll/reparationer har utforts i fSrenings pannrum, bl.a. byte av
expansionskdrl. Under aret har foreningen haft I6pande kontakt med de kommersiella hyresgiisterna och
en for foreningen ej vésentlig hyreslittnad beviljades. Vid utgangen av dret sade en hyresgiist upp sitt
hyresavtal, styrelsen har under inledningen 2021 pabdrjat ett arbete med att hitta en ny hyresgiist.



Brf Tridgardsmaistaren 5
Org.nr 716421-6256

Flerdrsoversikt / Nyckeltal
Nettoomsiittning (tkr)

Resultat e. finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm brfyta (kr)
Drift och Férvaltning/kvm
byggnadsyta (kr)

Lan/kvm brfyta (kr)
Belaningsgrad % av
taxeringsviirde
Underhallsdverskott/kvm
byggnadsyta (kr)
Underhallsdverskott (kr)
Totala underhéllsreserver (tkr)

2020
2508
28

81
151

444
3 849

8
263

913 323
22 563

2019
2489
149
80
151

455
3952

8

225
781311
21 782

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta uppgdr till 2 773 kv, byggnadsyta 3 478 kvm.

Foriindring av eget kapital (Tkr)
Inbetalda

insatser
Belopp vid drets ingdng 31902
Foriindring balkongfond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 31902

Underhéllsfonder bestar av:
Fond for yttre underhall 4 195 679 kr
Balkongfond 177 500 kr

I upplételseavgifter ingdr kapitaltillskott med 526 961 kr.

Underhills-

fonder

3969
10

394

4373

Uppl.Avg
och
Kap.Tillskot
t

13 484

13 484

Kz

2018
2302
43

9
176

416
4076

o

12

212
735988
21 107

Balanserat

resultat

-2 089

-2334

2017
2610
-261
79

N
wn
(3]

397
4192

13

158
549 410
20 751

:‘ rets

resultat

149

-149
28
28

3(14)

2016
2463
331

285
992 640
20 482

Totalt

47 415
10

28
47 454
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fSriusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
Nyttjas fran fond for yttre underhall

1 ny ridkning overfores

-2334011
28 130
-2 305 881

394 200
-253 096
-2 446 985
-2 305 881

4(14)

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

W
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Fastighetsskaotsel
Reparationer

Planerat underhall
Taxebundna kostnader

Administrations, forvaltnings och dvriga kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

O~ N W s W

2020-01-01
-2020-12-31

2 507 952
80 228
2 588 180

-209 543
-185 790
-253 096
-989 232
-122 830
-37 607
-632 097
-2430 195

157 984

16

-129 871

-129 854

28 130

28 130

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

2 489 289
9061
2 498 350

-210 089
-86 122

0

-1 143 375
-105 952
-38 673
-632 106
-2 216 317

282 033

203
-133 032
-132 829

149 205

149 208
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
i1

2020-12-31

57 381 105
3
57 381 108

57 381 108

2464
9620
50

101 232
113 366

1318 167
1431533

58 812 641

6 (14)

2019-12-31

58 006 711
6 494
58 013 205

58 013 205

0
11388
150

27 462
39 000

1231 351
1270 351

59 283 556

Ko
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall
Balkongfond
Kapitaltillskott

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskottsinbetalningar

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13,14

13

15

2020-12-31

31901 841
12 957 490
4195679
177 500
526 961
49 759 471

-2334011
28 130
-2 305 881

47 453 590

6 256 207
73 382
6 329 589

4 343 766
2054

156 450
128 974
398218
5 029 462

58 812 641

7 (14)

2019-12-31

31901 841
12 957 490
3 801479
167 300
526 961
49 355 071

-2089 015
149 205
-1 939 810

47 415 261

10 599 973
73 382
10 673 355

359 676
2054

192 138
114 273
526 799
1194 940

59 283 556
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregiende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnadskomponenter 0,5-10% / 10-200 ar
Inventarier 10% /10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsforening). Intiikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néiringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta
Summa rdrelsekostnader exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll. Anger foreningens totala drift
och forvaltningskostnader for I6pande verksamheten per kvm.

Underhallsoverskott kr / kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intikter utover att ticka de lopande utgifterna dven récker till att skapa reserver for framtida
underhall och om avgifterna ligger pa en rimlig niva, se dven not till arets resultat.

Underhallsoverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om foreningens intékter
utdver att tiicka de 16pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstar och kan anviindas for framtida underhall. Reserven bestar av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare ar och erhillna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresritter upplats med bostadsritt samt insatserna for nybyggda

ldgenheter.

Not 1 Arsavgifter och hyror
2020 2019
Arsavgifter bostéider 419 275 419275
Hyror bostider 75 676 75676
Hyror lokaler 1938 560 1870176
Virme och kommunikation 74 441 122 225
Arsavgifter andrahandsuthyrning 0 1937
2 507 952 2 489 289

Not 2 Ovriga intiikter

2020 2019
Overlatelse och pantavgifter (motsvaras av kostnad) 9675 9020
Statligt stod for hyresnedsiittning 5757 0
Fakturerade kostnader 100 0
Forsikringsersittning 64 652 0
Oresutjimning 44 41
80 228 9 061
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Not 3 Fastighetsskatsel

Fastighetsskdts.entreprenad
Fastighetsskdtsel enligt bestélining
Sndrdjning

Stiidning, entreprenad
Hissbesiktning

Serviceavtal hiss

Serviceavtal viirmeanliggning
Forbrukningsmateriel fastighet
Skotsel gérd

Avtal elmiitning samt serviceavtal vervakningssystem
Kontroll/tillsynsavgift

Not 4 Reparationer

Reparation byggnad
Reparation gemensamma utrymmen
Reparation las

Reparation tviittstuga
Reparation lokaler
Reparation VVS
Reparation ventilation
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Skadegérelse

Vattenskada

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll stammar

Periodiskt underhall viirmeanliggning

Periodiskt underhall installationer (passagesystem)
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen (soprum)
Periodiskt underhail tak

2020

41959
2517
10 952
78077
3260
4539
6975
726
27 893
32 645
0

209 543

2020

0

0
4287
1187
0
39977
9870
6517
10 684
0

113 268
185 790

2020

11250
57277
28 153
49 627
106 788
253 095

10 (14)

2019

40 180
2670
25486
77 901
0
2334
6 879
2 867
28423
6371
16978
210 089

2019

59 682
1556
712
1556
1393
6 984

5898
7539
802

86 122

2019

[ — == e I B ]
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Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvérmning
Vattenkostnader
Sophémtning

Killsortering och grovsopor
Forsikring

Kommunikation
Fastighetsskatt

Not 7 Administrations,férvaltnings och dvriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk fSrvaltning enl avtal
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning extra
Pant/Gverlatelseregistrering (motsvaras av intékt)
Revisionsarvoden (extern revisor)
Foreningsavgifter

Ovriga fSrvaltningskostnader

Trivselkostnader

Not 8 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 9 Arets resultat

2020

38245
385775
56617
27932
27 065
75 944
115 069
262 586
989 233

2020

55184
7946
9675

40 652
5270
3024
1078

122 829

2020

30000

7607
37 607

11(14)

2019

43 432
401 449
54 311
69 273
28 364
66 566
219 162
260 818
1143 375

2019

54 842
2999
9020

30338
5170
2742

841
105 952

2019
30 000

8673
38 673

Det justerade resultat nedan benémns "Underhallsdverskott" och bor visa pd ett Sverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for drets slitage

pa byggnaden.

Arets resultat

Justering avskrivningskostnader
Justering periodiskt underhall
UNDERHALLSOVERSKOTT

Byggnadsytan #r 3 478 kvm vilket ger ett underhillsdverskott om 263 kr/kvm (225 fg ar)

2020

28 130
632 097
253 096
913 323

2019

149 205
632 106

0
781 311

Hur stort underhalls6verskottet bor vara framgar av en underhallsplan men bdr sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att fSreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Inventarier och verktyg

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Lingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2020-12-31

65 060 163
65 060 163

-7 053 452
-625 606
-7 679 058

57 381 105
46 600 000
84 800 000
131 400 000
39330229
18 050 876
57 381 105
2020-12-31

64913
64913

-58 419

-6 491
-64 910

2020-12-31

73 382
73 382

12 (14)

2019-12-31

65 060 163
65 060 163

-6 427 837
-625 615

-7 053 452
58 006 711
46 600 000
84 800 000
131 400 000
39 955 835
18 050 876
58 006 711
2019-12-31

64913
64 913

-51 928
-6 491
-58 419

6 494

2019-12-31

9061 269
9 061 269
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 155
Stadshypotek 1,23
Stadshypotek 1,40
Stadshypotek 0,80

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanens syfte dr langfristigt men regelverket kriver numer att lan f6r omforhandling med

Datum for
rinteiindring
2021-01-07
2025-03-30
2024-06-01
2021-02-22

Lanebelopp
2020-12-31
879 766
5591 207
985 000

3 144 000
10 599 973

4343 766

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

890 478
5898 171
995 000
3176 000
10 959 649

359 676

slutbetalningsdatum kommande ér skall klassificeras som kortfristigt. Darutéver klassificeras avtalade
amorteringar for nistkommande ar som kortfristig skuld.

Not 14 Stiillda sikerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutaviserade avgifter och hyror kvartal 1
Upplupna rintekostnader

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Efter rikenskapsarets utgang har en hyresgist sagt upp sitt hyresavtal for omfdrhandling av villkor.

2020-12-31

25000 000
25 000 000

2020-12-31

391 098
7120
398 218

2019-12-31

25000 000
25 000 000

2019-12-31
520113

6 686
526 799

&
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Triidgidrdsmiistaren S

Org.nr. 716421-6256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tradgardsmastaren 5 for ar 2020-01-
01—2020-12-31.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for  dret enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fOreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Sfortroendevalda revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga
och éindamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pi
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av foreningens formiga att  fortsitta
verksamheten, De upplyser, nir si fr tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formdgan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av
detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mdl dr att
uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pd
misstag. Rimlig sidkerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifiecrar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till toljd

av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av fOreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsadtgirder som ar ldmpliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetstaktor,
midste jag i revisionsberiittelsen tista uppmirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den  visentliga
osikerhetstaktorn eller, om sidana upplysningar iir
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller torhdllanden gora att en torening
inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

o utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i  drsredovisningen,  diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
undertiggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sitt
som ger en riittvisande bild,

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att uttdra en revision enligt revisionslagen och
diérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mdl &r att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen har uppriittats i enlighet med



drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver vdr revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en  revision av  styrelsens  forvaltning  for
Bostadsrittstoreningen Trddgdrdsméstaren 5 for ar 2020-
01-01—2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga
och d@ndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fOreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter.  Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation #dr utformad sd att  bokfOringen,
medelsférvaltningen  och  fSreningens  ekonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

o foretagit nigon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mdl betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vdrt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget dr torenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti tor att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller
forsummelser som kan toranleda ersittningsskyldighet mot
toreningen, eller att ett torslag till dispositioner av
foreningens  vinst eller forlust inte dr torenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget till
dispositioner av toreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgiirder  som  utfors  buseras  pd  den
auktoriserade revisorns  professionella bedomning  och
Gvriga valda revisorers bedSmning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pd sidana dwgiirder, omriden och forhdllanden som ir
viisentlign for verksamheten och dir avsteg  och
Svertriidelser skulle ha siirskild betydelse for tSreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhdllanden
som dr relevanta for vdrt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag tor virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriittande fSreningens vinst eller torlust har
vi granskat om tdrslaget éir f8renligt med bostadsritslagen.

Stockholm 2021-05-24

UIf Talldal
Fortroendevald revisor

Kerstin Hedberg
Auktoriserad revisor




