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Styrelsen for Brf Tradgardsmastaren 5 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2014.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning under verksamhetséret efter stimman:

Henric Hersvall Ordférande

Joakim Levin Sekreterare

Tomas Renger Kassor

Jonas Westman Ledamot

Thérése Wigerstrom Ledamot

Charlotte Ekblom Styrelsesuppleant

Revisorer

Kerstin Hedberg Extern revisor Finnhammars Revisionsbyra AB
Britta Meurling Intern revisor

Valberedning

Philip Skold och Ulf Talldal
Foreningens iindamal och verksamhet

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsritt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. 10 0
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen éger fastigheten Tradgardsmastaren 5 med adresserna Débelnsgatan 77 och Odengatan 45 i
Stockholm stad.

Fastigheten ér fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. Som en tillaggsforsékring finns en
styrelseansvarsforsikring.

Fastighetens totala yta ar 3 478 kvm varav boyta uppgér till 2 846 km ock lokalyta 632 kvm.
Fastigheten har 34 lagenheter och fordelas enligt foljande:

2 rok 3rok 4 rok Srok
10 st 17 st 2 st 5st

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skottes fram till 2014-06-30 av Lyran Konsulttjanst. Fran 2014-07-01 har
den ekonomiska forvaltningen skotts av Arcada AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av Energibevakning AB.

Stdadning har utforts av Hemmiljo Stockholm AB.

Medlemsinformation

Av foreningens 34 lagenheter upplats 33 med bostadsritt och 1 med hyresratt.

Vid érets borjan hade foreningen 50 medlemmar. Under aret har 2 lagenheter bytt dgare och 4
medlemmar har dérav beviljats uttrade och 4 personer beviljats intrade med nytt medlemsskap. Vid arets
slut uppgar medlemsantalet till 50 medlemmar.

Foreningsfragor

Styrelsen har sedan drsstimman haft 6 protokollforda sammantriden. arsstimman holls 2014-06-10.
Arvode till styrelsen har utbetalats med 30 000 kr.

Viisentliga hiindelser och genomforda atgiirder under rikenskapsiret

Under vintern/véren 2014 forhandlades hyreskontrakten for bostadsrttsforeningens lokaler om, de nya
hyresnivaerna triadde i kraft oktober 2014.

Upphandling av ny ekonomisik forvaltare, vid vilken Arcada AB valdes.

Under hosten paborjad éversyn av fonster i fastigheten.

Undersokning och upphandling av innergardsrenovering

Diskussion med lokalhyresgist rorande ombildning av verksamhet

Fortsatt diskussion med Aircano AB rérande fardigstillande av tidigare ventilationsprojekt

Diverse lopande underhéll och ad-hoc uppdrag

by e
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Viisentliga hiindelser och genomforda atgiirder efter rikenskapsirets utging

Renovering av innergard paborjad varvid upptagande av 1an genomfordes.
Omf6rhandling av existerande laneréntor, vilket ger en kraftig reduktion av réntekostnader.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning (tkr) 2226 2210 2542 2 635
Resultat e. finansiella poster (tkr) 67 -187 253 456
Arsavgift/kvm brfyta (kr) 369 389 404 425
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 2791 2795 6416 6 596
Soliditet (%) 85 85 86 85

Bostadsrattsyta uppgar till 2 773 kvm.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1411979

arets vinst 68 763
-1343 216

behandlas s4 att

Avsittning till fond for yttre underhall 243 600

1 ny rakning 6verfores -1586 816
-1343 216

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar. y
ggsupplysning ¥
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Planerat underhéll

Taxebundna kostnader

Administrations, forvaltnings och ¢vriga kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

O 0 9 O L & W

2014-01-01
-2014-12-31

2225717
1 364
2227081

-164 275
-177 860
-44 125
-885 050
-125 089
-39426
-452 208
-1 888 033

339 048

1193

-271 479

-270 286

68 762

68 763

4(13)

2013-01-01
-2013-12-31

2210078
5
2210083

-160 838
-84 745
-153 568
-885 782
-307 323
-39 426
-426 721
-2 058 403

151 680
32 169
-370 395
-338 226

-186 546

-186 545

¥ s
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Pégéende ombyggnation

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Klientmedel

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2014-12-31

53036 048
38949
40 786
53115783

53115783

86 828
26 455
19 670
132 953

1037234
111 904

1282 091

54 397 874

5(13)

2013-12-31

52 990 882
45 440
365 960
53 402 282

53 402 282

91 486
1660
37 665
130 811

718 815
0

849 626

54251 908
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Balkongfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2014-12-31

31901 841
12 957 490
2486 279
119 900
47 465 510

-1411979

68 763
-1343 216
46 122 294

7729 576
73 382
7 802 958

10 712
143 337
137 584
180 989
472 622

54 397 874

25000 000
25000 000

Inga

6(13)

2013-12-31

31901 841
12 957 490
2242 679

111 500
47 213 510

-981 834
-186 545
-1168 379
46 045 131

7751000
73382
7 824 382

0

65 522
52 549
264 324
382 395

54 251 908

25000 000
25000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fran och med rakenskapséret 2014 upprittas &rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bok{6ringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rad forutom BFNAR
2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel
35. Brf Tradgérdsmastaren S ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte
rakna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal overensstimmer i
stillet med de uppgifter som presenterades i foregaende ars &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper
har alltsé tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i
jamforbarheten mellan ren.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

/ﬁ K
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror bostader

Virme och kommunikation

Not 2 Ovriga intikter

Overlételse och pantintékter
Oresavrundning

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Snéréjning

Stadning

Hissbesiktning

Serviceavtal hiss

Service avtal varmeanlaggning
Forbrukningsinventarier och material

2014

1 023 059
1 106 084
73 075
23499
2225717

2014

1332
32
1364

2014

39 641
6 109
16 940
87837
0
3172
4 456
6119
164 274

8 (13)

2013

1079 796
1026 940
70 866
32 476
2210078

2013

(9]

2013

35752
0

69 436
40 570
6 250

0

4 500
433]
160 839

4 I
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Not 4 Reparationer

Hyresratt

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga

VVS

Véarmeanldggning

Hiss

Vattenskada

Trapphus

Not 5 Planerat underhall

Byggnad
Stammar
Elinstallationer
Fasad
Tvittstuga

Not 6 Taxebundna kostnader

Virme

El

Vatten

Sophdamtning

Grovsopor

Forsakring

Kommunkation
Fastighetsskatt och avgifter

2014

5091

2 889
21946
7669
30 231
2 500
90 793
9 806

6 935
177 860

2014

377 609
35254
51242
56 143
16 015
46 180

117 229
185378

885 050

9(13)

2013

19316

48 803
2 600
3863

10 163

84 745

2013

0

30 000
23 125
86 250
14 193
153 568

2013

391 685
39228
47227
51512
14768
43 867

116 774

180 720

885 781

LS
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Not 7 Administations, forvaltnings och 6vriga kostnader

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ekonomisk forvaltning extra
Revisionsarvode
Foreningsavgifter

Juridiska kostnader

Kostnader for stamma

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster

Not 8 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar

2014

59 572
11 096
23 800
5070
17670
3844
4037

0

125 089

2014

30 000
9426
39 426

10 (13)

2013

57032
0
23205
4 830
30 100
0

6175
185981
307 323

2013

30 000
9426
39 426

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden utan hansyn till

vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnadskomponenter
Maskiner och inventarier

0,5-10 %

10 %

&
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 11 Inventarier och verktyg

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

2014-12-31

57269 974
490 884
57 760 858

-4 279 093
-445 717
-4 724 810

53 036 048
36 400 000
44 800 000
81200 000
34985172

18 050 876
53 036 048

2014-12-31

64913
64913

-19 473
-6 491
-25 964

38 949

11 (13)

2013-12-31
57269 974
57 269 974
-3 858 863

-420 230
-4 279 093
52 990 881
36 400 000
44 800 000
81200 000
34 940 005

18 050 876
52 990 881

2013-12-31

64913
64 913

-12 982
-6 491
-19 473

45 440

W g
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Not 12 Foriindring av eget kapital
Inbetalda ~ Underhélls  Upplatelse- Balanserat Arets
insatser fonder avgifter resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 31901 841 2354179 12 957 490 -981 834 -186 545
Foréandring balkongfond 8400
Disposition av foregdende
ars resultat: 243 600 -430 145 186 545
Arets resultat 68 763
Belopp vid arets utging 31901 841 2606179 12 957 490 -1411979 68 763
Underhéllsfonder bestar av:
Fond for yttre underhall 2 486 279 kr
Balkongfond 119 900 kr
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av [angfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Lingivare % rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2,43 2015-04-17 1044 038 1054 750
Stadshypotek 3,63 2015-03-30 6 696 250 6 696 250
7 740 288 7 751 000
42 848 kr forfaller till betalning inom 1-4 &r. 7 697 440 kr forfaller om 5 &r eller senare.
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Forbetalda avgifter kvartal 1 171 503 203 746
Virme 0 41950
El 3414 3601
Fastighetsskotsel 4761 3116
Sophéamtning 1311 5001
Rantekostnader 0 6910
180 989 264 324

W %



Brf Tradgardsmastaren 5 13 (13)
Org.nr 716421-6256

Stockholm 2015-05¢{ 5
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Revisor
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Auktoriserad revisor



