ARSREDOVISNING 2024-01-01 - 2024-12-31
Brf Tradgardsmastaren 5



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tradgardsmastaren 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséattning under verksamhetséret efter stimman:
Maria Linderoth Ordforande

Jakob Lundén Ledamot

Rikke Villadsen Ledamot

Charlotte Jarnstedt Ledamot

Sara Zaalouk Ledamot

Thomas Heide Ledamot

Bitta Meurling Styrelsesuppleant

Marie Json Odén Styrelsesuppleant

Revisorer

Kerstin Hedberg Extern revisor Finnhammars Revisionsbyrd AB
Ulf Talldal Intern revisor

Valberedning

Stefan Carlenius och Ulf Stalfelt.

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
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Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningen édger fastigheten Tradgardsmaéstaren 5 med adresserna Dobelnsgatan 77 och Odengatan 42 i
Stockholm stad.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i I[F Forsdkring. Som en tilliggsforsikring finns en
styrelseansvarsforsikring.

Fastighetens totala yta dr 3 528 kvm varav boyta uppgar till 2 847 km ock lokalyta 681 kvm. Marken om
ar 958 kvm dgs av foreningen.

Fastigheten har 34 ldgenheter och fordelas enligt foljande:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 st 17 st 2 st 5 st

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skotts av Fastum AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av Energibevakning AB.
Stadning har utforts av Grona Stédhjélten.

Medlemsinformation
Av foreningens 34 ldgenheter upplats 33 med bostadsritt och 1 med hyresritt.

Vid arets borjan hade foreningen 50 medlemmar. Under aret har 6 6verlatelser med tilltrdde dgt rum och
8 medlemmar har dérav uttrétt och 8 personer beviljats intride med nytt medlemskap. Vid érets slut

uppgar medlemsantalet till 50 medlemmar.

Foreningsfragor
Styrelsen har under 2024 haft 8 protokollférda ssmmantriden. Arsstimman for 2024 holls 2024-06-18.

Arvoden till styrelsen utbetalas med 25 000 kr.

Visentliga hiindelser och genomforda dtgiirder under rikenskapsiret
Under aret utfordes:
- En renovering av hiss pa Dobelnsgatan 77.

- Hojning av érsavgifterna frdn och med 1/7 med 50%.
- Radonmétning.
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Flerarsoversikt/ Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 868 2 637 2443 2 535
Resultat e. finansiella poster (tkr) -20 -254 -191 81
Soliditet (%) 83 82 82 81
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 188 151 151 151
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2442 2628 2730 2916
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3104 3341 3470 3603
Sparande per kvm (kr/kvm) 180 189 169 233
Réntekénslighet (%) 16 22 23 24
Energikostnad per kv (kr/kvm) 216 197 171 168
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 18 16 17 16

Bostadsréttsyta uppgar till 2 775 kvm, byggnadsyta 3 528 kvm.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar dr dven tidigare &r omriknade.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (Kkr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplyssning om forlust:

Foreningen har ett underskott pa 20 tkr. Hogre priser har lett till 6kade kosnatder.
Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 652 tkr. Om man bortser fran avskrivningen dé har féreningen

ett positivt resultat.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 31902

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Ny avsittning till

balkong.f.

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 31902

Underhallsfonder bestér av:
Fond f6r yttre underhall 5 200 548 kr
Balkongfond 218 350 kr

I upplételseavgifter ingér kapitaltillskott med 526 961 kr.

Underhalls-

fonder

5193

215

10

5418

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
Nyttjas fran fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Till fond for yttre underhill skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvérde.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Uppl.Avg
Kap.Till.
13 484

13 484

Balanserat

resultat

-3 205

-470

-3 675

-3 674 683
-20 384
-3 695 067

509 400

0

-4 204 467
-3 695 067

Arets

resultat

254

254

4 (15)

Totalt

47120

47110
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Planerat underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, forvaltnings och 6vriga kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN LDk~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2 868 380
12 824
2 881204

-263 360
-255 954
-6 775
-1324 341
-152 034
-32 855
-651 575
-2 686 894

194 310

15 546

-230 239

-214 693

-20 384

-20 384

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

2 637 251
13 552
2 650 802

-235 678
-91 307
-294 175
-1234 173
-158 932
-38 365
-625 606
-2 678 236

-27 434
7996
-235019
-227 023

-254 457

-254 457
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

55372090
0
55372 090

55372 090

1485

0

943 682
40 197
985 364

372 086
1357 450

56 729 540

6 (15)

2023-12-31

55504 287
0
55 504 287

55 504 287

0

180

746 747
50 687
797 614

1151364
1948 978

57 453 265
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Balkongfond
Kapitaltillskott

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 12,13
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

31901 841
12 957 490
5200 548
218 350
526 961
50 805 190

-3 674 683
-20 384
-3 695 067

47110 123

0
143 382
143 382

8613 947
163 382
1214

123 494
573 998
9476 035

56 729 540

7(15)

2023-12-31

31901 841
12 957 490
4 985 323
208 100
526 961
50 579 715

-3205 000
-254 457
-3 459 457

47120 258

4363 351
143 382
4506 733

4907 594
172 047
0

135721
610912
5826274

57 453 265
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten

Inbetalning balkongfond

Forandring l&neskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-20 384
651 575

631 191

-1 485
10 532
-8 665
-47 927
583 646

-519 378

10 250
-656 998
-646 748

-582 480

1897 284
1314 804

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-254 457
625 606

371 149

21309
5190
21 555
151 937
571 140

10200
-359 676
-349 476

221 664

1675 620
1897 284
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnadskomponenter 0,5-10% / 10-200 ar
Inventarier 10% / 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Virme och kommunikation
Hyror bostiader

Not 2 Ovriga intiikter

Avgift andrahandsupplételse
Ores- och kronutjimning
Elprisstod

Ovriga ers. och intikt

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskots.entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestillning
Snordjning/sandning

Stadning

Hiss serviceavtal
Hissbesiktning

Serviceavtal virmeanldggning
Skotsel gard

Ovriga driftskostnader
Serviceavtal

Takskottning

Systematiskt brandskyddsarbete
Porttelefoner serviceavtal
Trivselatgéarder
Myndighetskrav

Material att vidarefakturera

2024
522716
2197951
51732
95 981

2 868 380

2024
12 824

12 824

2024
49 995
15102
14 015
98 536
12 924
10 437

2529

5106

0
21 481
16 795

2184

7766

1100

2115

3274

263 359

10 (15)

2023

419 275
2075067
51732
90 936
2637010

2023
875
42

10 581
2054
13 552

235678
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Not 4 Reparationer

Reparationer
Reparation VVS
Reparation hiss
Vattenskada
Reparation hyreslokaler
Nycklar o 1s
Reparation tak
Reparation ventilation
Reparation tvittstuga

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall stammar
OVK-besiktning

Underhall ventilation
Underhall tak

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Forsékring
Kommunikation
Fastighetsskatt

2024
5378
1430

35 659
0

0

5489

0

188 966
19 033
255955

2024

6775

6775

2024
51019
608 125
103 791
80379
89 458
118 149
273 420
1324 341

11 (15)

2023
10 255
12 887
32760

3486
10072

6247

6201

9399

91 307

2023
86 006
0
135592
72 577
294 175

2023
55415
556 501
83 035
65 352
87 508
114 335
272 026
1234172
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Not 7 Administrations,forvaltnings och dvriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning extra
Revisionsarvode extern revisor
Medlem/foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier och material

Ovriga externa tjénster

Juridisk konsultation

Not 8 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2024
69 314
0
38225
0

5276
10 659
15 509
13 050
152 033

2024
25000
7 855
32 855

12 (15)

2023
56 652
3028
36 405
5349
12 576
39401
5521

0

158 932

2023
30 000
8365
38 365
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Inventarier och verktyg

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31
65 060 163

519 378
65 579 541

-9 555 876
-651 575
-10 207 451

55372 090

54 000 000
115 800 000
169 800 000

37321214
18 050 876
55372 090

2024-12-31
64913
64 913

-64 913
-64 913

2024-12-31

13 (15)

2023-12-31
65 060 163

0
65 060 163

-8930270
-625 606
-9 555 876

55504 287

54 000 000
115 800 000
169 800 000

37453 411
18 050 876
55504 287

2023-12-31
64913
64 913

-64 913
-64 913

2023-12-31

143 382
143 382
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2,97 2025-09-30 589 596 597 630
Stadshypotek 1,230 2025-03-30 4363 351 4670315
Stadshypotek 2,97 2025-09-30 945 000 955 000
Stadshypotek 2,97 2025-09-30 2716 000 3 048 000
8 613 947 9270 945

Kortfristig del av langfristig
skuld 8 613 947 4907 594

Lanens syfte ér langfristigt men regelverket krdver numer att 1&n f6r omférhandling med
slutbetalningsdatum kommande ér skall klassificeras som kortfristigt. Darutover klassificeras avtalade
amorteringar for ndstkommande ar som kortfristig skuld.

Not 13 Stilllda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000
25000 000 25000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutb hyror/avgifter, ej moms
Forutb hyror/avg, ej reskontra

Stockholm

Maria Linderoth
Ordf6rande

Rikke Villadsen

Sara Zaalouk

Var revisionsberittelse har lamnats

Kerstin Hedberg
Auktoriserad revisor

Jakob Lundén

Thomas Heide

Ulf Talldal

2024-12-31
14 687

125 824
432 055
1432

573 998

Charlotte Jarnstedt

Intern revisor

15 (15)

2023-12-31
24 902

132 137
557 547

0

714 586
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