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Styrelsen for Brf Tradgardsméastaren 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Fastighet : Tréddgardsmastaren 5

Styrelse och Revisorer

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Britta Meurling Ordférande tom 25/5-2011
Lina Séderqvist Kassor t o m 25/5-2011
Charlotte Runius Sekreterare tom 25/5-2011
UIf Talldal Suppleant t om 25/5-2011
Mattias Johansson  Ordférande fr o m 25/5-2011
Fredrik Wahlberg Kassor -

Joakim Andersson  Sekreterare fr o m 25/5-2011
Tomas Renger Ordinarie ledamot

Charlotte Ekblom Suppleant fr om 25/5-2011
Margareta Barvaeus Suppleant fr o m 25/5-2011

Revisor har varit Kerstin Hedberg p& Finnhammars Revisionsbyra.
Internrevisorer har Mattias Johansson/Britta Meurling varit och Lars Dahlin har varit
revisorsuppleant.

2 av ordinarie ledaméter &r i tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma.

Dessa ar Tomas Renger och Fredrik Wahlberg. Kvar pé ett ar ar Mattias Johansson och
Joakim Andersson.

Styrelsens suppleanter Charlotte Ekblom och Margareta Baraeus &r i tur att avga vid
kommande ordinarie féreningsstamma, eftersom styrelsens suppleanter valts

pa ett ar i taget.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 25 maj 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 9
protokollférda sammantraden.

Fastigheten bestar av 32 medlemslagenheter varav 3 har éverlatits under aret.
6 har beviljats medlemskap.
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F&reningen upplater med hyresratt 1 Iagenhet och 9 lokaler.
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvode till styrelsen har utbetalats med 11 500 kr .

Styrelsen har utfort/latit utfora féljande

Foreningen har under aret genomfért takrenovering.

Omfattande energibesparingsatgarder har gjorts i fastigheten.
Kostnadsbesparingar pa flera omraden har genomforts , bl a pa sophamtning.

Reparationer efter vattenskador etc har slutférts pa lagenheter och lokaler.

Styrelsen har inlett arbete med upprattande av féreningens hemsida och nyhetsbrev.

Lokalhyresgéster Prime och Radrum ar uppsagda fér avflyttning per 1/10 -2012

Stadsbud &r uppsagda fér omférhandling av hyreskontrakt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Lyran Konsulttjanst.

Fastighetsskoétseln har skétts av AB Energibevakning.

Stadningen i féreningens gemensamma utrymmen har skotts av

Maries Puts & Stad.

Ekonomi

Taxeringsvérdet enligt fastighetstaxeringen 2010 &r 74 400 000 kronor

varav 41 000 000 kronor avser mark.

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 58 000 000 kr och
lokaler 16 400 000 kr.

Fastigheten ar fullvérdesférsdkrad genom Trygg Hansa.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Féregaende ars balanserat resultat -1 000 831
Arets resultat 455673
Avséttning till fond for yttre underhall -223 200
Balkongfond 94 700

-673 658

Styrelsen féreslar att féreningsstdmman beslutar enligt féljande:

att godkanna avsattning till fond for yttre underhall 223 200
att till balkongfonden éverféres 94 700
att i ny rékning overféres -768 358

-673 658

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning

med tilldggsupplysningar 4 ﬁ\/
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2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2635 336 2619 308
Ovriga férvaltningsintakter 2 0 2
2635336 2619 310
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel/stadning 3 -146 302 -204 459
Reparationer 4 -142 340 -262 999
Underhall 4 -32 229 -61 930
Taxebundna kostnader 5 -511 274 -617 177
Ovriga driftskostnader 6 -50 691 -65 193
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 7 -94 916 -127 930
Fastighetsskatt -205 664 -204 864
Personalkostnader 8 -15 113 0
-1 198 529 -1 544 551
Rorelseresultat fére avskrivningar 1 436 807 1074 759
Avskrivningar av anl&ggningstillgangar
Byggnad 9 -407 567 -379 402
Rérelseresultat 1029 241 695 357
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 12 960 1169
Réntekostnader -586 527 -551 192
-573 567 -550 024
Resultat efter finansiella poster 455 674 145 334
Arets resultat 455 674 145 334 i@
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader 9,11 35 373 577 35232 294

Mark 18 050 876 18 050 876

Maskiner och inventarier 12 58 422 0

Pagaende arbeten 0 97 602

Summa anléggningstillgangar 53 482 875 53380772

Summa anldggningstillgangar 53 482 875 53380772

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar, skattefordran 67 281 67 305

Férutbetalda kostn. och upplupna intakter 13 28 706 33 459
95 987 100 884

Kassa och bank

Kassa och bank 1210 322 1272 302

Summa omsittningstillgangar 1306 310 1373 186

SUMMA TILLGANGAR 54 789 185 54 753 959 u@
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Balansrakningforts

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 29 764 595 29764 535

Upplatelseavgifter 5019736 5019736

Fond fér yttre underhall 14 1775 879 1552 679
36 560 210 36 337 010

Fritt eget kapital

Balkongfond 94 700 86 300

Balanserat resultat -1 000 831 -975 754

Arets resultat 455 673 145 333

Férandring fond for yttre underhall -223 200 -170 400

-673 658 -914 531

Summa eget kapital 35 886 552 35422479

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langa 15 18 292 500 18 692 500
18 292 500 18 692 500

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 100 650 170 8035

Ovriga kortfr. skulder 146 652 142 564

Upplupna kostn. och férutbetalda intakter 16 362 830 325 609

610132 638979

Summa skulder 18 902 632 19 331 479

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 789 184 54 753 959

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Stéllda panter 25 000 000 25000 000
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Bokslutskommentarer och noter

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad .

Principerna ar oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed

Avskrivningar i procent 2011 2010
Byggnad 0,50% 0,50%
Fastighetsforbattringar 10,00% 10,00%
Tvéattstuga 10,00% 10,0C%
Véarmeanlaggning 2,81% 2,81%
Portar 2,50% 2,50%
Fasad 2,50% 2,50%
Trapphus 5,00% 5,00%
Ovriga 5,00% 5,00%
Varmevaxlare 7,14% -
Tak 6,67%
Maskiner och inventarier 10,00%
Belopp i kr om inget annat anges 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1179 024 1179 024
Hyror bostéder 66 312 59 346
Hyror lokaler 1336 532 1327 536
Varmeintakter 33 668 33658
Kabel-TV intékter 19 800 19 734
) 2635336 2619 308
Not 2 Ovriga férvaltningsintékter
Oresutjgmning 0 2
0 2
Not 3 Fastighetsskétsel/ stddning
Grovsopor 5162 4 686
Serviceavtal hiss 11 829 9129
Fastighetsskotsel 33610 36 609
Sndroéjning 54 289 90 421
Stadning 41412 63 615
146 302 204 459
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Not 4 Reparationer och underhall

Lopande reparationer

Lagenheter 42 164 163 057
Lokaler 54 153 771
VA/Sanitet 0 35375
Hiss 0 0
Tak 8812 18 799
Gemensamma utrymmen 37 211 44 997
142 340 262 999
Nedlagda underhallskostnader
Trapphus/Entréer 0 28 822
Ventilation 0 23000
Vérme 32229 0
Soprum 0 10 108
32229 61930
Not 5 Taxebundna kostnader
Vattenkostnader 37 967 45043
Fjarrvarmekostnader 363 049 461979
El- och gaskostnader 44 279 42 803
Sophamtning 65 979 67 352
511274 617 177
Not 6 Ovriga driftkostnader
Forsakringskostnader 44 672 60 090
Kabel-TV 5 341 5103
Bredband (t vArmevéxlaren) 678 0
50 691 65 193
Not 7_Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader
Forbrukningsinventarier 6818 11858
Férbrukningsmaterial 2297 1714
Revisionsarvode 20230 20230
Férvaltningsarvode 47 198 41 945
Bankkostnader 1295 2479
Konsultarvode 6 000 36 295
Porttelefon 2202 5635
IT Internet 493 0
Avgift till organisationer, SBC 4830 4830
Ovriga forvaltningskostnader 3 553 2944
94 916 127 930
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Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvode 11 500 0
Sociala kostnader 3613 0
15113 0
Not 9 Avskrivningar
Byggnad 157 834 157 824
Fastighetsforbattring 8 094 8 093
Trapphus 60510 60510
Tvattstuga 0 14 841
Varmeanlaggning 5007 5007
Varmevéxlare 5363 0
Tak 31151 0
Portar 4 646 4 646
Fasad 116 971 116 971
Ovriga renoveringar 11 500 11 500
Tvattmaskin, Torktumlare 6491 0
407 567 379402
Not 10 Rénteintdkter
Ranteintakter bank 12274 1124
Réanteintakter, skattekonto 686 45
12 960 1169
Not 11 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde 38279 165 38 279 165
Arets anskaffning
Varmevéxlare 75 087 0
Tak 467 272 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38821524 38 279 165
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3 046 871 -2 667 469
Arets avskrivningar -401 076 -379 402
-3 447 947 -3 046 871
Utgaende redovisat viarde 35 373 577 35232254
Taxeringsvérde byggnader 33400000 33 400 000
Taxeringsvérde mark 41 000 000 41 000 000
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Not 12 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffning
Tvéttmaskin o Torktumlare 64 913 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 64 913 0
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -6 491 0
-6 491 0
Utgaende redovisat virde 58 422 0
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férvaltningsarvode 14 028 10 642
Snéskottningsavtal 4165 4185
Vatten 0 3660
Porttelefon 630 0
Férutbetald férsakring 9 883 15 022
28 706 33439
Not 14 Fond fér yttre underhall
Belopp vid arets ingang 1552679 1382279
Arets avsattning 223 200 170 400
1775879 1552 679
Not 15 Fastighetslan
Kreditgivare Rantesats Andr.dag
Stadshypotek 3,63% 2015-03-30 6 696 250 6 696 250
Stadshypotek 2,75% 2013-03-30 4696 250 4696 250
Stadshypotek 0 400 000
Stadshypotek 3,11% 2012-06-30 4900 000 4 900 000
Stadshypotek 2,75% 2013-03-30 2000 000 2 000 000
18 292 500 18 692 500
a2
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Fjarrvdrme 43 064 63 099
El 3613 3 846
Fastighetsskotsel 2797 2796
Réntekostnader 2963 2 968
Foérutbetalda hyror och avgifter 310 393 252 900

362 830 325609

Stockholm 2012 -o05 -12

Mattias Johansson i Iberg
Ordférande Kasso
— /__7 ‘l/
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/' Joakim Andersson Tomas Renger
Sekreterare Ledamot
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