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Styrelsen for Brf Tradgardsmastaren 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008.

Férvaltningsberéattelse

Verksamhet

Fastighet : Tradgardsmastaren 5

Styrelse och Revisorer

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Sanny Aslund Ordférande
Lina Soderqvist Kassor
Charlotte Runius Sekreterare
Britta Meurling Ledamot
Robert Almqvist Ledamot
Boel Granath Suppleant
Marie Json Odén Suppleant
Ulf Talldal Suppleant

Revisor har varit Kerstin Hedberg pa Dahlstrom & Partners Revisionsbyra AB
Internrevisor har varit Mattias Johansson.

Samtliga i styrelsen ar i tur att avgéa vid kommande ordinarie féreningsstamma, eftersom
styrelsens ledamaoter endast valts pa ett ar i taget. Dock kvarstar vissa for omval.
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls den 28 maj 2008.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 9
protokollforda sammantraden.

Fastigheten bestar av 32 medlemslégenheter varav 4 har sverlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresratt 1 lagenhet och 9 lokaler. Avtalet med Odens Mattor har
skrivits om till en hégre niva an tidigare.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Forvaltning
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Under aret har ett byte ven skett avseende fastighetsskotsel, dar AB Energibevakning ersatt
den tidigare fastighetsskotaren Kalles Miljovard AB. Kalles Miljévard AB behaller dock
staduppdraget hos foreningen.

Fastigheten
Under 2008 har inga stdrre underhallsarbeten utforts. Dock har, beroende pa vattenlackage pa
garden, "betongkuberna” for vaxter tagits bort fran garden och ytskiktet lagats.

Vidare gjordes, i samband med hyreshéjningen gallande Odens Mattors lokaler, en upprustning
av den nedre lokalen dar féreningens kostnad var 45.000 kr

Den OVK-besiktning som ska genomforas vart 6:e ar gjordes i borjan av 2009.
Energideklaration och hissbesiktningar har ocksa genomforts under aret.

Inga storre underhallsarbeten ar planerade for 2009.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 56 800 000 kronor varav 31 400 000 kronor avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 42 800 000 kronor samt
lokaler 14 000 000 kronor.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Styrelsen foresliar att arsavgifterna behalls pa
nuvarande niva, da det inte finns skal att andra dem. (se budget)

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Foregaende ars balanserat resultat -1 190 935
Arets resultat 179 188
Avsattning till fond for yttre underhall -170 400
Balkongfond 69 500

-1 112 647

Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar enligt féljande:

att godkanna avsattning till fond for ytire underhall 170 400
att till balkongfonden overfores 69 500
att i ny rékning overfores -1182 147

-1 112 647

Foreningens resultat och stallning i avrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar M‘/ﬂ‘v O{ //J
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Resultatrakning
2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2 517 338 2 455 276
Ovriga forvaltningsintakter 2 2008 2 400
2 519 346 2 457 676
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel/stadning 3 -104 342 -99 360
Reparationer och underhall 4 -109 555 -136 352
Taxebundna kostnader 5 -558 600 -645 504
Ovriga driftskostnader 6 -60 021 -62 572
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 7 -102 948 -175 996
Fastighetsskatt -178 400 -272 797
-1 113 866 -1292 581
Rorelseresultat fére avskrivningar 1 405 480 1165 085
Avskrivningar av anlaggningstiligangar
Byggnad 8 -379 298 -379 197
Rorelseresuitat 1026 182 785 898
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 53 810 37 335
Réntekostnader -885 824 -787 462
-832 014 -750 127
Resultat efter finansiella poster 194 168 35 711
Statlig skatt -14 980 -10 023
Arets resultat 179 188 25748
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Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader 8,10 35991 083 36 370 381
Mark 18 050 876 18 050 876
Summa anlaggningstiligangar 54 041 959 54 421 257
Summa anldaggningstiligangar 54 041 959 54 421 257
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 666 6 101
Ovriga kortfristiga fordringar 13 883 12 250
Forutbetalda kostn. och upplupna intakter 11 29 1056 13 142

51 654 31493
Kassa och bank
Kassa och bank 1726 897 1 516 311
Summa omsittningstiligangar 1778 551 1547 804
SUMMA TILLGANGAR 55 820 510 55 969 061 d'ﬁ’?/flt
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Balansrakningforts

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 20 764 595 29 764 595
Upplatelseavgifter 5019736 5019736
Fond for yttre underhall 12 1211879 1041479

35996 210 35 825 810
Fritt eget kapital
Balkongfond 69 500 61100
Balanserat resultat -1190 935 -1 046 283
Arets resultat 179 188 25748
Forandring fond fér yttre underhall -170 400 -170 400

-1 112 647 -1 129 835
Summa eget kapital 34 883 563 34 695 975
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 13 20 282 500 20 792 500

20 292 500 20792 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 225088 168 474
Skatteskulder 27 057 19 220
Ovriga kortfr. skulder 88 399 55 940
Upplupna kostn. och forutbetalda intakter 14 303 903 236 952

644 447 480 586
Summa skulder 20 936 947 21273086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 820 510 55 969 061
Ansvarsforbindelser Inga Inga ,
Stalida panter 25 000 000 25 000 000 ‘Qﬂ/f/’
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Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad .
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk livsiangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed
Avskrivningar i procent
2008 2007
Byggnad 0.50% 0,50%
Fastighetsforbattringar 10,00% 10,00%
Tvattstuga 10,00% 10.00%
Varmeanlaggning 2,81% 2.81%
Portar 2,50% 2.50%
Fasad 2,50% 2,50%
Trapphus 5.00% 5,00%
Ovriga 5.00% 5,00%
Belopp i kr om inget annat anges 2008-12-31 2007-12-31
Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.
Arsavgifter, bostader 1179 024 1184 360
Hyror bostader 61656 61656
Hyror lokaler 1223 190 1161 469
Varmeintakter 33 668 28 189
Kabel-TV intakter 19 800 19 602
2517 338 2 455276
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Overlatelse/ pantséattningsavgifter 1800 2400
Forseningsavgifter, éresutjamning 208 0
2008 2 400
Not 3 Fastighetsskotsel och stédning
Snérdjning 0 656
Grovsopor 4 852 2 057
Serviceavtal hiss 10 485 8 562
Stédning extra 1352 4 539
Fastighetsskétsel entreprenad 42 188
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Stadning entreprenad 40 366 38 028
Forbrukningsmaterial 5098 3625
104 342 99 360
Not 4 Reparationer och underhall
Hyreslagenhet 0 1650
Lokal 2532 3723
Fasad 0 1582
Trapphus 1361 0
Garden 30 481 19 810
VVS, elinstallationer 2817 5922
Tvattstuga 0 1956
Hiss 27 113 12 134
Vattenskada 0 68 826
Portar 0 1944
Konsult 0 10 827
Las 5 889 1055
Fastighetsunderhall 39 363 6923
109 555 136 352
Not 5 Taxebundna kostnader
Vattenkostnader 43 314 49 520
Fjarrvarmekostnader 404 121 400 683
El- och gaskostnader 56 016 53 431
Sophamtning 55 150 41870
558 600 545 504
Not 6 Ovriga driftskostnader
Forsakringskostnader 55 481 51 887
Kabel-TV 4 540 10 685
60 021 62 572
Not 7 Ovriga férvaltnings- och réreisekostnader
Styrelseomkostnader 1825 3 400
Revisionsarvode 24 750 21628
Foérvaltningsarvode 49 281 43 679
Bankkostnader 2125 1893
Konsultarvode 14 250 89 189
Administration 2613 5777
Métes och Trivselkostnader 824 954
Telefon 2121 2 209
Avgift till organisationer 4510 4 510
Korttidsinventarier 649 2757
102 948 175 996
Not 8 Avskrivningar
Byggnad 157 833 157 834
Fastighetsforbattring 8 092 8 093
Trapphus 60 411 60 309
Tvattstuga 14 844 14 §44 Y
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Véarmeanlaggning 5 000 5000
Portar 4 646 4 646
Fasad 116 972 116 971
Ovriga renoveringar 11 500 11 500
379 298 379 197
Not 9 Rénteintdkter
Réanteintakter bank 53 509 36 287
Rénteintakter, skattekonto 301 1048
53810 37 335
Not 10 Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden
ingaende anskaffningsvarde 38 279 165 38 086 827
Ink6p 0 192 338
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38279 165 38 279 165
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 908 784 -1 629 587
Arets avskrivningar -379 298 -379 197
-2 288 082 -1 908 784
Utgaende redovisat varde 35991 083 36 370 381
Taxeringsvarde byggnader 25 400 000 25 400 000
Taxeringsvarde mark 31400 000 31400 000
Not 11 Férutbetalda kostn. och upplupna intdkter
Forvaltningsarvode 11179 0
Vatten 3813 0
Forutbetald forsakring 14 113 13 142
29 105 13 142
Not 12 Fond yttre underhall
Belopp vid arets ingang 1041479 871079
Arets avséattning 170 400 170 400
1211879 1041479
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Rantesats Andr.dag
Stadshypotek 3,78% 2010-03-30 11 392 500 11 392 500
Stadshypotek 3,29% 2009-03-23 1500 000 0
Stadshypotek 3,29% 2009-03-23 5400 000 7 400 000
Stadshypotek 4,98% 2010-03-30 2 000 000 2 000 000
20292 500

20792500 %
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Not 14 Upplupna kostn. och forutbetalda intdkter

Upplupen fiarrvarme 51307 0

Upplupen el 5000 0

Upplupen fastighetsskotsel 2 824 0

Upplupen kostnad grovsopor 411 0

Upplupna rantekostnader 4 415 0

Forutbetalda hyror och avgifter 239 946 236 952
303 903 236 952

Ordférande

U/U«A (PN
Charlotte Runius
Sekreterare

ALMSTIR SN
Robert Almewist

Revisorspateckning

Var revisionsberatteise har lamnats 2009 - 0J - /A .

Kerstin Hedberg W

Auktoriserad revisor
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Britta Meurling
Ledamot
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DAHLSTROM & PARTNERS

REVISIONSBYRA AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Tridgardsmistaren 5
Org.nr. 716421-6256

Vi har granskat 4rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Tradgérdsméstaren 5 for ar 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om é&rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen
samt att utvdrdera den samlade informationen i éarsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och férhéllanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen samt behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r ar 2008.

Stockholm den 12 maj 2009

Kerstin Hedberg % W\

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



