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Styrelsen for Brf Tradgardsmastaren 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Fastighet : Tradgardsmastaren 5

Styrelse och Revisorer

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Sanny Aslund Ordférande tom 3/6-2009

Lina Séderqvist Kassor

Charlotte Runius Sekreterare

Britta Meurling Ledamot tom3/6-2009
Ordférande fr om 4/6 - 2009

Robert Almessst < Trz Ledamot tom3/6-2009
Suppleant from 4/6 - 2009

Michael Olsson Ordinaire ledamot  fr o m 25/5 - 2009

Boel Granath Suppleant t om 31/8- 2009

Marie Json Odén Suppleant

UIf Talldal Suppleant

Revisor har varit Kerstin Hedberg pa Finnhammars Revisionsbyra,
internrevisor har Mattias Johansson varit och Joakim Andersson har varit revisorsuppleant.

Samtliga suppleanter i styrelsen ar i tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma,
eftersom styrelsens suppleanter valts pa ett ar i taget. Ordinarie ledamdoter valdes pa 2 ar.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 25 maj 2009.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 11
protokollférda sammantraden.

Fastigheten bestar av 32 medlemslégenheter varav 7 har éverlatits under aret.

7 har beviljats medlemskap.

Féreningen upplater med hyresréatt 1 ldgenhet och 9 lokaler. Fr o m den 1/9 - 2009 fick
foéreningen en ny lokalhyresgast, Fabrique Bakery som eftertradde Business Bags Design.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Inga arvoden har utbetalats till styrel~en under aret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Lyran Konsulttjanst.

Fastighetsskotseln har skotts av AB Energibevakning.

Stadningen i féreningens gemensamma utrymmen har skotts av Calles Miljovard AB.
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Fastigheten

| januari utfordes OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) besiktning i samtliga lagenheter
och lokaler.

Den 9 februari genomférdes energideklarationen.

Végg i barnvagnsrummet skadad da Oden Mattor utférde renovering i lokalen. Oden Mattor
atgardade skadan.

Under sommaren uppstod ett vattenldckage hos Boutique Z pa Odengatan. Lackan lagades, vilket
gjorde att verksamheten kunde fortlpa. Ror och golv byttes ut.

| slutet av sommaren uppstod en mindre brand i en ldgenhet pa Dobelnsgatan. Ingen person
kom till skada. Dock fick lagenheten och del av trappan saneras och renoveras, vilket bekostades
av bostadsrattsinnehavaren.

| maj gjordes en rensning i cykelrummet. | september stadades pannrummet.

Offerter har tagits in fran foretag for hjalp med underhallsplan. Styrelsen beslot att anlita SBC.
Upphandling av el-avtal. Fortum blev sar leverantor.

Vattenskada i trapphus pa Odengatan atgardat.
Skada pa fasaden Dobelnsgatan kommer att atgardas under var- sommar 2010.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 56 800 000 kronor varav 31 400 000 kronor avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande: bostdder 42 800 000 kronor samt
lokaler 14 000 000 kronor.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Lansforsdkringar.
Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade. Styrelsen féreslar att arsavgifterna behalls pa

nuvarande niva, da det inte finns skal att &ndra dem. (se budget)

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Féregaende ars balanserat resultat -1 182 147
Arets resultat 376 784
Avséttning till fond for yttre underhall -170 400
Balkongfond 77 900

-897 863

Styrelsen féreslar att foreningsstdmman beslutar enligt féljande:

att godkanna avsattning till fond for yttre underhall 170 400
att till balkongfonden verfores 77 900
att i ny rakning 6verfores -975 763

-897 863

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar Ub
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2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2 628 372 2517 338
Ovriga férvaltningsintakter 2 9 2008
2 628 381 2519 346
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel/stadning 3 -116 558 -104 342
Reparationer 4 -140 650 -109 555
Underhall 4 -15 351 0
Taxebundna kostnader 5 -583 492 -558 600
Ovriga driftskostnader 6 -63 637 -60 021
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 7 -100 632 -102 948
Fastighetsskatt -180 704 -178 400
-1 201 025 -1 113 866
Rorelseresultat fore avskrivningar 1427 356 1405 480
Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnad 8 -379 388 -379 298
Rorelseresultat 1 047 968 1026 182
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 9 3071 53 810
Réantekostnader -673 408 -885 824
-670 337 -832 014
Resultat efter finansiella poster 377 631 194 168
Statlig skatt -847 -14 980
Arets resultat 376 784 179 188
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 8,10 35611 696 35991 083
Mark 18 050 876 18 050 876
Summa anlaggningstillgangar 53 662 572 54 041 959
Summa anlaggningstillgangar 53 662 572 54 041 959
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 8 666
Ovriga kortfristiga fordringar, skattefordran 90 661 13 883
Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 11 26 510 29 105
117171 51 654
Kassa och bank
Kassa och bank 1156 658 1726 897
Summa omsittningstiligangar 1273 829 1778 551
SUMMA TILLGANGAR 54 936 400 55 820 510 [9
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Balansrakningforts

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 29 764 595 29 764 595

Upplatelseavgifter 5019 736 5019 736

Fond for yttre underhall 12 1382 279 1211879
36 166 610 35996 210

Fritt eget kapital

Balkongfond 77 900 69 500

Balanserat resultat -1 182 147 -1190 935

Arets resultat 376 784 179 188

Forandring fond for yttre underhall -170 400 -170 400

-897 864 -1 112 647

Summa eget kapital 35 268 746 34 883 563

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langa 13 19 192 500 20 292 500
19 192 500 20 292 500

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 76 515 225 088

Skatteskulder 0 27 057

Ovriga kortfr. skulder 129 804 88 399

Upplupna kostn. och férutbetalda intakter 14 268 835 303 903

475 154 644 447

Summa skulder 19 667 654 20 936 947

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 936 400 55 820 510

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Stéllda panter 25 000 000 25 000 000 [@ .
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Bokslutskommentarer och noter

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd .

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed

Avskrivningar i procent

2009 2008
Byggnad 0,50% 0,50%
Fastighetsférbattringar 10,00% 10,00%
Tvattstuga 10,00% 10,00%
Varmeanlaggning 2,81% 2,81%
Portar 2,50% 2,50%
Fasad 2,50% 2,50%
Trapphus 5,00% 5,00%
Ovriga 5,00% 5,00%
Belopp i kr om inget annat anges 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.
Arsavgifter, bostéder 1179 308 1179 024
Hyror bostader 63 816 61 656
Hyror lokaler 1331780 1223190
Varmeintdkter 33 668 33 668
Kabel-TV intdkter 19 800 19 800
2628 372 2517 338
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Overlatelse/ pantsattningsavgifter 0 1800
Forseningsavgifter, 6resutjamning 9 208
9 2008
Not 3 Fastighetsskétsel och stiddning
Grovsopor 6 036 4 852
Serviceavtal hiss 8 941 10 485
Fastighetsskotsel 33540 42 188
Stadning 49 767 41718
Obligatorisk ventilationskontroll 15708 0

/;;JC
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Forbrukningsmaterial 2 565 5098
116 558 104 342
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Not 4 Reparationer och underhall
Lépande reparationer
Lagenheter 22 441 0
Lokaler 37 407 2532
Fasad 8 092 0
Gard 0 30 481
Hiss 10719 27 113
Gemensamma utrymmen 61 992 49 430
140 650 109 555
Nedlagda underhallskostnader
Energideklaration 15 351 0
15:351 0
Not 5 Taxebundna kostnader
Vattenkostnader 42 278 43 314
Fjarrvarmekostnader 429 144 404 121
El- och gaskostnader 51948 56 016
Soph@amtning 60 122 55 150
583 492 558 600
Not 6 Ovriga driftskostnader
Forsakringskostnader 59 186 55 481
Kabel-TV 4 452 4 540
63 637 60 021
Not 7 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Korttidsinventarier 523 649
Juridiska atgarder 12 755 0
Revisionsarvode 22 075 24 750
Forvaltningsarvode 45 679 49 281
Bankkostnader 3485 2125
Konsultarvode 0 14 250
Porttelefon 2190 2121
Avgift till organisationer, SBC 4510 4510
Ovriga férvaltningskostnader 9416 5262
100 632 102 948
Not 8 Avskrivningar
Byggnad 157 834 157 833
Fastighetsforbattring 8 093 8 092
Trapphus 60 510 60 411
Tvattstuga 14 844 14 844
Varmeanlaggning 4 990 5000
Portar 4 646 4 646
Fasad 116 971 116 972
Ovriga renoveringar 11 500 11 500
379 388 379 298 ‘0 S
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Not 9 Rénteintakter

Ranteintakter bank 3239 53 509
Ranteintdkter, skattekonto -168 301
3071 53 810
Not 10 Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 38 279 165 38 279 165
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 279 165 38 279 165
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 288 082 -1 908 784
Arets avskrivningar -379 388 -379 298
-2 667 470 -2 288 082
Utgaende redovisat varde 35611696 35991083
Taxeringsvarde byggnader 25 400 000 25 400 000
Taxeringsvarde mark 31400 000 31400 000
Not 11 Forutbetalda kostn. och upplupna intidkter
Forvaltningsarvode 10 486 11179
Vatten 0 3813
Bank arsavgift 1000 0
Forutbetald forsakring 15 024 14 113
26 510 29105
Not 12 Fond yttre underhall
Belopp vid arets ingang 1211879 1041479
Arets avsattning 170 400 170 400
1382 279 1211879
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Réntesats Andr.dag
Stadshypotek 3,78% 2010-03-30 11 392 500 11 392 500
Stadshypotek 1,39% R6rl 3 man 900 000 1 500 000
Stadshypotek 1,39% R6rl 3 man 4900 000 5 400 000
Stadshypotek 4,98% 2010-03-30 2 000 000 2 000 000
19 192 500 20 292 500
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Not 14 Upplupna kostn. och férutbetalda intakter

10

Fjarrvarme 60 000 51 307
El 5000 5000
Fastighetsskotsel 2 800 2824
Grovsopor 411 411
Vatten 3500 0
Réntekostnader 1567 4 415
Forutbetalda hyror och avgifter 195 557 239 946

268 835 303 903

Stockholm 2010 - 08 - I

#
Britta Meurling
Ordférande

Qo ibd,.~

Charlotte Runius
Sekreterare

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats 2010 - Of - Iq

Kerstin Hedberg %‘%C%/

Auktoriserad revisor

&
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Lina Sodefquigt
Kassijr/?r
\/{/\ l"/Q’ "’\" @/\\f

Michael Olsson
Ledamot

Jtel—~——

Mattias Johansson



I FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Tridgardsméstaren 5
Org.nr. 716421-6256

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fOrvaltning i
Bostadsrattsforeningen Tradgardsmastaren 5 for ar 2009. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i radkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen
samt att utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna beddma om néagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och &rsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god

redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen samt behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ar 2009.

Stockholm den 19 maj 2010

(it —

Kerstin Hedberg Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



