Bostadsrattsforeningen

TRADGARDSMASTAREN 5

MEDLEMSBOK
Maj 2025

Véalkommen till DObelnsgatan 77 och Odengatan 42

Det hér ar foreningens medlemsbok. Har finner du information som &r bra att veta for dig som medlem i Brf Tradgardsmasten 5.
Glom inte att ocksa lasa Foreningens stadgar som finns atergivna i slutet av denna medlemsbok. - sarskilt § 11 - 26 som ror
bostadsrattsinnehavarens réattigheter och skyldigheter. Tycker du att ndgot saknas? Mejla da garna styrelsen om detta till

styrelsen@brftradgardsmastaren5.se

Mvh,


mailto:styrelsen@brftradgardsmastaren5.se

Styrelsen

Brf Trddgardsméstaren 5

Att vara medlem i en férening innebar engagemang. Nar man képer en bostadsrattslagenhet skaffar man sig inte bara
nyttjanderatten till en bostad, man blir dessutom medlem i en forening. | en férening férvantas alla dra sitt stra till stacken. Som
alltid engagerar sig en del mer an andra, men det minsta alla férvéantas gora ar att ta del av information i brevlador, via mail och
pa anslagstavlor samt pa féreningens arsstdmma (maj/juni). Vi védlkomnar varmt nya medlemmar att engagera sig i styrelsen.
Renovering av lagenhet

Bostadsrattsinnehavare far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra atgard som innefattar (i) ingrepp i barande
konstruktion, (ii) installation eller &ndring av ledningar fér avliopp, vdrme, gas eller vatten, (iii) installation eller &ndring av
anordning for ventilation, (iv) installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal eller annan paverkan pa brandskyddet, eller (v)
annan vasentlig férandring av lagenheten. Det &r bostadsrattsinnehavarens ansvar att séka och fa eventuella
myndighetstillstand infor en renovering.

En forandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls - och reparationsatgarder
skall utféras pa ett fackmannamaéssigt satt. Féreningen kraver att de hantverkare som anlitas ar auktoriserade och har
ansvarsforsakringar som kan ersatta de skador som de kan orsaka.

Sa lange som en renovering pagar ska ett anslag finnas i trapphuset som informerar om vem det &r som renoverar, vad som
gors, hur lange det ar planerat att paga samt kontaktuppgifter till lagenhetsinnehavaren eller till den som ansvarar for
renoveringen. Renoveringsarbete som medfér oljud far endast utféras pa vardagar fran kl. 8 till kl. 17.

Bostadsrattsinnehavare som utfér en renovering ansvarar for att allménna ytor (trapphus, hiss m.m.) inte skadas under
pagaende renoveringsarbete. Om skador &nd& uppkommer ar det den bostadsrattsinnehavare som har &samkat skadorna som
ar skyldig att betala eventuella kostnader for att atgarda skadorna.

Vattenavstangning

Om bostadsréttsinnehavare har behov av att stdnga av vattnet, exempelvis vid en lagenhetsrenovering, behdver styrelsen
informeras déarom minst 4 veckor innan den planerande vattenavstangningen. Planering ar nddvéndig da vattenavstangning ar
nagot som far stor paverkan for vara kommersiella hyresgaster och deras verksamheter, varvid avstangning behdver goras i
samrad med dem.

Féreningens stadgar

Féreningens stadgar beskriver bl a hur féreningen skall fungera, vad man far och inte far géra, nar stamman skall hallas och hur
ofta. Andringar i stadgarna gors av féreningsstdmman.

Féreningsstdmma

Foreningsstamma utgors av alla féreningens medlemmar och skall héllas minst en gang per ar foére utgangen av juni manad.
Féreningsstdmman ar det ytterst beslutande organet i féreningen och den valjer styrelsen.

Styrelsen

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.

Det star var och en av medlemmarna i foreningen att fritt kandidera till en styrelsepost. Ledaméter och suppleanter valjs av
féreningsstdmman.

For att kontakta styrelsen gar det bra att skicka mail till: styrelsen@brftradgardsmastaren5.se.

Klagomal

Eventuella klagomal framférs i forsta hand till den som &r upphov till problemet och i andra hand till styrelsen.
Foreningens breviada

Finns pa Dobelnsgatan 77 pa entréplan.

Motioner

Motioner &r forslag fran foéreningens medlemmar till féreningsstémman. Motioner skall vara styrelsen tillhanda senast den 30
april for att kunna tas med till féreningsstdmman.

Det star var och en fritt att motionera om vad som helst.

Propositioner

Propositioner &r motioner som kommer fran styrelsen, se motion.

Pantséattning



Vid pantséattning, férandring av pantsattning eller avnotering av pantsattning ska
handlingar skickas direkt till Fastum. Fastum har fullmakt att hantera pantséattning och
for register dver pantséattningar i féreningen.

Vid pantséattning ska handlingar i original skickas till
Fastum AB

A035

19091 Rosersberg

Vid avnotering av pantséttning ska handlingar skickas (kopior) till adressen ovan
alternativt till panter@fastum.se

Fastum skickar sedan vidare paskrivna handlingar direkt till banken.

Férvaltning

Fastighetens ekonomiska férvaltning skéts av Fastum AB. Ekonomisk férvaltning innebér att de administrerar féreningens
hyresinbetalningar, avgiftsaviseringar och Ian samt hjélper oss med redovisningen. Féreningens revisor finns hos Finnhammars
Revisions-byra.

Teknisk forvaltning (fastighetsskotsel) hanteras av AB Energibevakning. Energibevakning kan nas via mail

(helpme @energibevakning.com) eller per telefon: 08-647 66 10.

Bra saker att kénna till

Spelar grannen hég musik pa kvillarna?

Sérskild hansyn ska visas dina grannar mellan 22.00 och 07.00. | férsta hand skall du sjélv kontakta en eventuell granne som
stor. Om det efter en eller flera tillségelser fortfarande ar problem kan man be om hjalp fran styrelsen.

Hemférsékring

For att hemforsakringen skall tacka fullt ut, maste den ha ett speciellt tillagg for bostadsratter. Detta ar speciellt viktigt vid mer
kostsamma olyckor, som t ex vattenskador. Till skillnad mot en hyresratt, sa blir lagenhetsinnehavaren ofta skyldig att betala
aven de skador som han eller hon orsakar en granne.

Nycklar

Varje lagenhet har olika antal nycklar beroende pa familjesituationen. Men “fastighetsnyckel” &r den som gar till ytterdorr,
tvattstuga, soprum, kéllare och cykelférrad. Da nyckelsystemet ar av speciell sakerhetstyp kan den endast kopieras av ndgon i
styrelsen.

Andrahandsuthyrning

Om du inte kommer att bo i din lagenhet under en kortare tid kan du hyra ut den i andra hand férutsatt att du innan uthyrningen
paborjas erhaller ett skriftligt godkédnnande av styrelsen. Skulle du hyra ut i andra hand utan att ha samtycke fran styrelsen
riskerar du att férverka din bostadsratt.

Foreningen tar ut en avgift fér uthyrning om 10 % av prisbasbeloppet per ar och lagenhet

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen skall héllas fria fran alla féremal. Detta galler speciellt trapphus, entréer och korridorer med tanke pa
att dessa ar utrymningsvégar i héndelse av brand. Ertappas nagon med att férvara skrymmande féremal i utrymningsvégar i
handelse av inspektion kan brandskyddsmyndigheten utdéma vite. | mindre allvarliga fall kan styrelsen lata forsla bort
skrymmande féremal som star kvar 1 vecka efter uppmaning och dérefter debitera enskild medlem for kostnaden.

Sopnedkast

| sopnedkasten sléangs endast vanliga hushallssopor. Hushallssopor skall slangas i en forsluten soppase. Skrymmande eller
I6sa foremal far inte slangas i sopnedkastet da det orsakar stopp, onddiga kostnader och bekymmer i allménhet.

Grovsopor

Foéreningen tar inte hand om grovsopor utan hénvisar till de sopstationer som finns.

Sopatervinning (glas, metall, papper, plast, batterier och matavfall)

| vart soprum kan man slanga tidningar, fargat - och oférgat glas, plast, papper mindre metallburkar, kapsyler etc och det finns
aven en behallare for batteri samt matavfall. OBS! Allt handlar om vanligt hushallsavfall - €] flyttkartonger eller stora

forpackningar av olika slag. Detta maste respekteras for att vart soprum skall fungera.

Cykelrummet Débelnsgatan 77



Cyklar som inte anvénds hangs med fordel upp pa krokarna for att spara utrymme. Tank pa att hjalpa till att halla ordning.
Kallarforrad

Alla lagenheter har ett kéllarforrad. Observera att man maste ha ett Ias pa sitt forrad &ven om man inte anvander det! Detta for
att forhindra att skrap samlas i outnyttjade férrad. Det ar inte tillatet att stélla saker i korridorerna i kallaren.

Tvéttstugan

Tvattstugan ligger pa Dobelnsgatan 77. Endast ett pass per hushall far bokas at gangen for att férhindra att de mest attraktiva
tiderna blockeras.

Barnvagnar
Pa entréplan pa Dobelnsgatan finns ett barnvagnsférrad. Meddela styrelsen om du vill ha en nyckel.
Markiser och balkongskydd

De som ténker kopa markiser eller balkongskydd maste folja Féreningens rekommendationer om farg (orange). Féreningen har
anlitat Markishuset, Skarpnack.

Bredband

Fibernat (1 000 Mbit) ar indraget och installerat i varje lagenhet. Lagenhetsinnehavare ansvarar sjélv for att installera eventuell
router, accesspunkt eller liknande i sin lagenhet. utover detta finns gemensam tradlos uppkoppling (WIFI) som tacker hela
fastigheten (lagenheter och allméanutrymme inklusive innergard). Féreningens tradlésa uppkoppling heter BRF-TM5 och BRF-
TM5-5G. Kontakta styrelsen for att fa I6senordet for att ansluta till detta. Kostnaden for bredband é&r inkluderad i
manadsavgiften.

Namnskyltar

| entrén och pa varje dorr finns namnskyltar. Namnskyltar kan &ndras och séttas upp av var tekniska forvaltare. Som nyinflyttad
behdver du sjalv ta kontakt med energibevakning for att fa din namnskylt uppsatt (se kontaktuppgifter under "Foérvaltning).

Féreningens hemsida

Foéreningen har en hemsida med féljande adress: https://brftradgardsmastaren5.se
Maillista och medlemmars mailadresser
Foreningen har en maillista for att pa ett enkelt satt kunna skicka ut information till alla medlemmar. Nar du flyttar in i huset kan

du kontakta styrelsen (styrelsen@brftradgardsmastaren5.se) for att fa din privata mailadress tillagd till listan. Meddela &ven om
du andrar mailadress.


https://brftradgardsmastaren5.se/
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